ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

город Пермь                                                                                                  « ___ » _________________г.

Собственники многоквартирного дома № ____, по улице ____________________________ в городе Перми, именуемые в дальнейшем «Собственник», и Общество с ограниченной ответственностью «Жилищная Управляющая Компания» (ОГРН 1145958077176, ИНН 5906858301), именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ________________, действующего на основании Устава предприятия (доверенности), заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее Договор) на нижеследующих условиях:

1. Предмет договора

1.1. Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется в течение срока, указанного в настоящем Договоре, за плату оказывать услуги и выполнять работы по содер​жанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставлять коммунальные услуги, если иное решение не принято поставщиком коммунального ресурса, и осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Собственник обязуется оплачивать оказываемые услуги и выполняемые работы по содер​жанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги и услуги и работы направленные на достижение целей управления многоквартирным домом.

1.2. Перечень общего имущества многоквартирного дома в городе Перми отражен в Приложении № 1 к настоящему договору, а также определяется другой технической документацией.
Внешней границей водо-, газо-, тепло-, электроснабжения и водоотведения (канализации), информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации (России), является граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учёта соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с поставщиком коммунального ресурса, является место присоединения коллективного (общедомового) прибора учёта с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

1.3. Техническая характеристика дома, его инженерного оборудования изложены в техническом паспорте дома и в других документах.

Техническое состояние конструктивных элементов дома и его инженерных систем на момент подписания сторонами настоящего Договора отражены в Акте о состоянии общего имущества, утвержденного Управляющей организацией и Советом дома.
1.4. Границей между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом (помещением Собственника, нанимателя) является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояков;

- на системе водоотведения (канализации) – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);
- на системе отопления – соединение с обогревающими элементами;
- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенные в этажном щитке, либо клеммы электросчётчика. Квартирный электросчетчик не является общим имуществом.

1.5. Собственник несёт бремя содержания общего имущества в данном доме в соответствии с законодательством Российской Федерации (России).

Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (России) (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:

 а) соблюдение характеристик надёжности и безопасности многоквартирного дома;

 б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;

 в) доступность пользования помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом;

 г) соблюдение прав  и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

 д) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учёта и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

е) поддержание архитектурного облика в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.

1.5.1. Перечень и объём услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома, периодичность их выполнения, а также размер их финансирования по настоящему договору утверждаются на Общем собрании Собственников помещений с учётом предложений Управляющей организации.
Перечень и объём работ, размер их финансирования (план) по ремонту общего имущества дома составляются на год и утверждаются на Общем собрании Собственников помещений с учётом предложений Управляющей организации.

Решение Общего собрания Собственников помещений становится приложением к настоящему Договору.

Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома (далее плата за помещение) устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (России).

1.5.2. Если Собственники помещений в многоквартирном доме на их Общем собрании не приняли решение о работах и услугах по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, такой перечень работ и услуг устанавливается органом местного самоуправления.

Если Собственники помещений в многоквартирном доме на их Общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.
1.6. Коммунальные услуги предоставляются в порядке и по тарифам, установленным в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (России).
2. Обязанности и права сторон.

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию общего имущества многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации (России).

 Оказывать услуги и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации (России).
2.1.2. Оказывать коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (России), если иное решение не принято поставщиком коммунального ресурса
2.1.3. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии в порядке и сроки, установленные законодательством Российской Федерации (России).
2.1.4. Не допускать порчу общего имущества дома и имущества Собственников и лиц, пользующихся помещениями в доме, при оказании услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества.

2.1.5. Не реже одного раза в полгода совместно с председателем Совета дома или уполномоченного Советом дома представителем производить осмотры общего имущества в доме, с составлением  акта, на основании которого производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать планы (перечни) проведения ремонта.

2.1.6. Проводить текущий ремонт общего имущества в соответствии с утвержденным планом (перечнем) и фактическим финансированием (собираемостью денежных средств). Указанные в утвержденном плане (перечне) виды работ обязательны к выполнению Управляющей компанией в объеме и сроки, указанные в утвержденном плане (перечне), в случае, если собираемость денежных средств на эти цели к моменту осуществления работ составляет не менее 90% от сметной стоимости работ с последующим возмещением Управляющей компании её расходов  на оплату недостающей части денежных средств.

2.1.7. Своевременно в письменной форме информировать Собственников о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества через Совет дома.
2.1.8. Проводить капитальный ремонт общего имущества в соответствии с утвержденным планом (перечнем) и фактическим финансированием (собираемостью денежных средств). Указанные в утвержденном плане (перечне) виды работ обязательны к выполнению Управляющей компанией в объеме и сроки, указанные в утвержденном плане (перечне), в случае, если собираемость денежных средств на эти цели  к моменту осуществления работ составляет не менее 90% от сметной стоимости работ с последующим возмещением Управляющей организации её расходов  на оплату недостающей части денежных средств.

2.1.9. Совместно с председателем Совета дома принимать объёмы и качество выполненных работ и оказанных услуг, подписывать акты выполненных работ.

2.1.10. Обеспечить приём и рассмотрение обращений Собственников (как письменных, так и устных) по вопросам, входящим в предмет настоящего Договора.

2.1.11. Предоставлять по требованию Собственника выписку из лицевого счёта, справки о занимаемых площадях, платежах за жилое помещение.

2.1.12. Осуществлять паспортное обслуживание населения в пределах своих полномочий.

2.1.13. Своевременно, не позднее 1-го числа месяца следующего за расчётным, предъявлять Собственникам к оплате счёт-квитанцию по оплате жилого помещения (квартплату).

2.1.14. Контролировать своевременное внесение Собственниками установленных обязательных платежей.

2.1.15. Ежегодно не позднее конца первого квартала представлять Отчёт о выполнении условий настоящего Договора за предыдущий год посредством передачи отчеёа Совету дома, а также размещения его в общедоступных местах либо размещения в средствах массовой информации и в сети Интернет.

2.1.16. В течение 30 дней до прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на многоквартирный дом, имеющуюся у Управляющей организации, и иные, связанные с управлением многоквартирным домом документы председателю Совета дома.

2.2.Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.2.2. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы по настоящему Договору.

К неплательщикам применять меры по взысканию задолженности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (России), а также передачи персональных данные по неплательщикам (должникам) третьим лицам для принятия мер по получению (взысканию) задолженности.

2.2.3. Организовывать и проводить дополнительные (в дополнение к мероприятиям, предусмотренным п. 2.1.5 настоящего договора) проверки технического состояния систем водоснабжения, водоотведения (канализации), газоснабжения, отопления и электроснабжения.
2.3. Собственник обязан:

2.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные Правительством Российской  Федерации (России), не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

2.3.2. Содержать собственное помещение (квартиру) в технически исправном состоянии, производить за свой счёт его (её) ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границы эксплуатационной ответственности установленной настоящим Договором и законодательством Российской Федерации (России).

2.3.3. Не загрязнять и не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.

2.3.4. Незамедлительно сообщать в Управляющую организацию о неисправностях сетей, оборудования, приборов учёта, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортного проживания, создающих угрозу жизни и здоровья людей.

2.3.5. Обеспечить представителям Управляющей организации своевременный доступ в занимаемое им помещение для запланированного или аварийного обслуживания и ремонта общего имущества дома.

2.3.6. Ежемесячно в полном объеме производить плату по квитанциям за жилищные услуги не позднее 10-го (десятого) числа месяца, следующего за расчётным. Лица, несвоевременно или не в полном объеме внесшие плату, обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования за каждый день просрочки, а в случае изменения законодательства Российской Федерации (России), в размере определённом таким изменением.
2.3.7. Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (России).

2.3.8. Участвовать в Общих собраниях Собственников помещений в многоквартирном доме.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. На своевременное и качественное предоставление ему услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальных услуг, на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные законодательством Российской Федерации (России).

2.4.2. Выверять у Управляющей организации расчёты по оплате в рамках настоящего Договора.

2.4.3. Требовать от Управляющей организации производить начисление платы за жилищные услуги в порядке, установленном законодательством Российской Федерации (России).

2.4.4. Требовать изменения размера платы за жилищные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

2.4.5. На возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

2.4.6. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества через Совет дома.
2.4.7. Обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей организации в соответствующие органы.

2.4.8. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организацией в рамках настоящего Договора через Совет дома.
2.5. Собственник даёт согласие на обработку персональных данных в том числе и на передачу третьим лицам.
3. Ответственность сторон

3.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (России) и настоящим Договором.

3.2. Стороны освобождаются от ответственности, если вред возник вследствие непреодолимой силы или непредвиденных обстоятельств, повлекших за собой изменение условий настоящего Договора.

4. Порядок и размер платежей по Договору.

4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, включая вознаграждение Управляющей организации (далее плата за помещение), определённой Общим собранием Собственников или на основании нормативных актов местного самоуправления, и платы за коммунальные услуги, если иное не определено поставщиком коммунального ресурса или решением Общего собрания Собственников помещений дома.  

4.2. Собственник вносит плату за помещение и коммунальные услуги не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчётным, независимо от того, что помещение передано в наём или в аренду, если другой срок не установлен заключёнными Управляющей организацией договорами.

Собственник самостоятельно решает финансовые вопросы с нанимателями и арендаторами жилых помещений и арендаторами нежилых помещений.

4.3. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платёжных документов Управляющей организации или Оператора по начислению и сбору платежей, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчётным.

4.5. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги.
4.6. Смена Собственника на помещение, смена Управляющей организации или способа управления домом не является основанием невнесения платы за помещение, которая насчитана до наступления указанных событий.

4.7. Основания и порядок изменения размера платы за помещение в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за коммунальные услуги ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность устанавливаются законодательством Российской Федерации (России).

Собственник помещения вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к Управляющей организации. Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в диспетчерскую службу в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено.

5. Срок действия Договора

5.1. Договор вступает в силу с момента утверждения его на Общем собрании собственников помещений многоквартирного дома и действует с ___________________.

5.2. Договор заключается сроком по 31.12.2015 года.
6. Изменение, расторжение или прекращение Договора, урегулирование споров

6.1. Настоящий Договор может быть изменён, расторгнут или прекращён по соглашению сторон или по решению суда, и  в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации (России).

6.2. Предложения об изменениях и дополнениях в настоящий Договор Собственники помещений вносят и решают на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме.

6.3. Настоящий Договор подлежит изменению или дополнению в случае изменения законодательства Российской Федерации (России), устанавливающего обязательные для сторон иные правила, чем те, которые закреплены в настоящем Договоре.

6.4. Настоящий Договор расторгается в случае:

- по заявлению Собственника;

- по заявлению Управляющей организации»

- по другим причинам, определенным действующим законодательством Российской Федерации (России).

6.5. Настоящий Договор считается расторгнутым по истечению 60 дней после получения заявления одной из сторон либо при подписании соглашения.

6.6. Соглашение об изменении (дополнении) или о расторжении договора совершается в той же форме, что и Договор, 

6.7. Договор считается исполненным после выполнения взаимных обязательств и урегулирования расчётов между сторонами.

6.8. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора, не позднее чем за 2 (два) месяца до окончания срока его действия, Договор считается продлённым на следующий календарный год на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

6.9. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Управляющая организация будут стремиться разрешить путём переговоров на Общем собрании Собственников помещений.

6.10. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (России) в суде.

7. Подписи сторон

Управляющая организация: 614017, г. Пермь, ул. Лебедева, 34, тел. 250-71-82.
Исполнительный директор ООО  «ЖУК»

_____________________________ А.А.Самонов

 М.П.

Собственник:
№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)

№ кв.______ _________________________________________________________________________

                                                                     (фамилия, имя, отчество, подпись)
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